PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe kincai 37
430311, Baia Mare, Rom@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

PROIECT DE HOTI-RARE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Hi aprobarea ‘ntocmirii unui Raport de Evaluare, ‘'n vederea
vOnzLrii prin licitatie publick a unui teren aflat ‘n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat prin
C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080 'n suprafait de 15mp, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE
Cntrunit ‘n Hedinta din

Examin®©nd:

e Referatul de aprobare al domnului loan Doru DtncuH, Primarul Municipiului Baia Mare, nr.
12026,

e Raportul de specialitate nr. /2026 promovat de Serviciul Patrimoniu prin care se
propune aprobarea Studiului de oportunitate Hi aprobarea "ntocmirii unui Raport de Evaluare,
‘n vederea vOnztrii prin licitatie publick a unui teren aflat "'n proprietatea privatt a Municipiului
Baia Mare, identificat prin C.F. nr.133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, 'n suprafait de
15 mp, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat
de extindere.,

e Adresa Doamnei ..., ‘nregistratt la Municipiul Baia Mare cu nr. 17720/30.03.2026, Hi
complettrile ulterioare cu nr.19551/07.04.2026, prin care se solicitt cumptrarea imobilului
concesionat 'n suprafait de 15mp, aferent terenului ocupat de extindere situat pe Bd. Regele
Ferdinand, nr.100

e AutorizaSia de Construire nr. 601/15.11.2001

e Autorizalia de Construire nr. 263 / 04.09.2025

e Extrasul de Carte Funciart nr. 133080 Baia Mare,

e Extrasul de Carte Funciark nr. 101056-C1-U23 Baia Mare,

e Certificatul de Urbanism nr. 402/19.03.2026,

e Certificatul de atestare fiscalt nr. 1559/18.03.2026,

e Contractul de Concesiune nr. 48/251/20.03.2023,

AvOnd 'n vedere:

e Legea nr. 7/1996 a cadastrului ki publicittsii imobiliare republicatt, cu modifictrile ki
complettrile ulterioare

e Ordinul Directorului General al AgenSiei NaSionale de Cadastru ki Publicitate Imobiliart nr.
600/14.02.2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receplie ki ‘nscriere 'n
evidenSele de cadastru ki carte funciart

e art.36 alin (1), din Legea 18/1991 a fondului funciar, republicatt cu modifictrile ki complettrile
ulterioare

e art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
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(n temeiul prevederilor:

art. 129 alin (2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. 14, art. 139 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modifict.rile Hi complettrile ulterioare

HOTI-RI'KTE :

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Art. 6

Initiator,

Se ia act de Studiul de oportunitate - Anexa nr. 1, care face parte integrantt din prezenta
hotkrOre,cu privire la vOnzarea prin licitalie publick a terenului aflat ‘n proprietatea privatt a
Municipiului Baia Mare, 'n suprafatt de 15 mp, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr.
cadastral 133080, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr. 100.

Se aprobt ‘'ntocmirea unui raport de evaluare pentru terenul ‘'n suprafatk de 15 mp, identificat
prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele
Ferdinand, nr. 100.

Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vOnzkrii, va fi achitatt
din bugetul local Hi va fi recuperatt de la cOHtigttorul licitatiei.

Se aprobt ‘ntocmirea Documentaliei de atribuire pentru vOnzarea prin licitajie publick a
terenului menionat la Art. 1 din prezenta hotkrCre.

Cu ducerea la ‘'ndeplinire a prezentei hott.rOri, se 'ncredinfeazt DirecSia Patrimoniu.
Prezenta hotkrOre se comunict la:

Primarul Municipiului Baia Mare;

InstituSia Prefectului - Jude$ul Maramurek;

Arhitectul Qef

Directia Generalt Juridict Hi Patrimoniu - Serviciul Patrimoniu;
Direclia Economict;

Doamna ....;

Serviciul Administratie Publict Localt, Registru Agricol.

Primarul Municipiului Baia Mare
loan Doru DEncuH

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretarul General al Municipiului Baia Mare
Vasile Cameliu Gligan
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Anexanr.1 laHCL 12026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Hi aprobarea "ntocmirii unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnzkrii
prin licitalie publict a unui teren aflat 'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080'n suprafatt. de 15mp, situat 'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand,
nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Prezentul studiu de oportunitate este realizat ca urmare a solicitkrii Doamnei .... privind cumptrarea terenului
situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 402/19.03.2026 care poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru vOnzare-
cumptrare teren concesionat aferent extinderii.

Referitor la procedura aleast, vOnzare prin licitalie publict, aceasta se va desftHura conform art. 363 din Codul
Administrativ, deoarece construclia a fost realizatt cu nerespectarea autorizatiei de construire nr. 601 din anul
2001.

CAP. |. OBIECTUL VANZI-RII

Imobilul care face obiectul vOnzirii, este terenul 'n suprafata de 15mp, proprietatea privatt. a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, imobil situat 'n Baia Mare, Bd. Unirii, nr.
14, dat 'n folosintt 'n baza Contractului de concesiune cu nr. 168/16.05.2025. Obiectul contractului reprezintt
constituirea unui drept de concesiune asupra terenului ‘'n suprafatt. de 30 mp, aferent constructiei, identificat
prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, situat ‘'n Baia Mare, Bd Regele Ferdinand, nr.100.

Cap. Il. MOTIVAHIA VANZI-RII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ki social care impun vOnzarea unor bunuri - terenuri Hi
construclii, sunt urmt.toarele:

- valorificarea unor terenuri care nu sunt utilizate pentru activittti ale autoritttii locale, fiind practic ocupat de
extindere la apartament

- Art. 108 si art. 363 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- administrarea eficientt a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin vOnzarea unor imobile

- asigurarea Hi ‘'mbuntttiirea confortului unor locuinte construite anterior anului 1990

Cap. lll. ELEMENTE DE PREH

3.1. Preful de v@nzare al terenului, ‘'n valoare de 1.800 euro, a fost stabilit prin Hotk.rOrea Consiliului Local nr.
371/2007, respectiv 120 EURO/mp plus TVA, echivalentul ‘'n lei la data plLSii, prel pe care ‘I considertm ca
echivalent pentru aceastt estimare, se stabileste legal de ckttre Consiliul Local ‘'n baza unui Raport de
Evaluare 'ntocmit de cttre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi 'ntocmit ‘'n anul 'n care se aprobt
vlnzarea efectivt.

3.2. Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 3-Periferict. Industrial Logistict, avond valoarea
de 220lei/mp, iar valoarea acestuia este de 3.300lei aproximativ 648,33 EURO (la cursul BNR din data de
17.04.2026 de 5,09 lei/EURO).



3.3 Conform fiHei mijlocului fix, terenul situat pe Bd Regele Ferdinand, nr.100, identificat prin C.F. nr. 133080
Baia Mare, nr. cadastral 133080, 'n suprafait. de 15 mp, figureazt. 'n evidentele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de 3.000 lei.

3.3. Conform contractului de concesiune pOnt la data de 20.03.2046, cOnd acesta se 'ncheie, s-ar ‘ncasa o
redevenit totalt. de 40.952,74 lei, aproximativ 8.045,72 EURO (la cursul BNR din data de 17.04.2026 de 5,09
lei/EUROQ), dar pretul se va stabili pe baza unui raport de evaluare Hi poate fi mai mare sau mai mic.

3.4. Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul vOnztrii, va fi achitatt. din bugetul
local Hi va fi recuperatt de la cOHtigktorul licitatiei.

3.5. Taxele notariale pentru ‘ncheierea 'n formt autentict a contractului de vonzare cumptrare vor fi achitate
de cumptrttor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VANZARE
Procedura de vOnzare propust este vOnzarea prin licitatie publick. conform art. 363 din Codul Administrativ.
Cap. V. CONCLUZzII

Avond 'n vedere prevederile legale mai sus mentionate, considertm ck nu existt. impedimente legale pentru
vOnzarea prin licitatie publict a acestui teren Hi constructie edificatt pe acesta.

Dact se aprobt vOnzarea, termenele estimate pentru realizarea Hi finalizarea operatiunilor ar fi :

A 20.05.2026 - aprobarea studiului de oportunitate
A 22.06.2026 - aprobarea pretului de pornire, a documentatiei de licitalie Hi a procedurii
A 31.07.2026 - organizarea licitaliei

(ncheierea contractului autentic de vonzare cumptrare se va face dupt parcurgerea procedurii administrative
de stabilire a cOHtigt-torului .

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Direclia Patrimoniu

(ntocmit,
_ Anca Feher
nef Serviciu Patrimoniu



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECSIA GENERALI- JURIDICI- fjl PATRIMONIU
DIRECHIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU

Str. Gheorghe kincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Rom®@nia Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2026

RAPORT

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Hi aprobarea "ntocmirii unui Raport de Evaluare, 'n vederea
vOnztrii prin licitatie publick a unui teren aflat 'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat
prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080 'n suprafatt de 15mp, situat 'n Baia Mare,
Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Din actele depuse la dosar se constatt urmkttoarele:

Prin adresa 'nregistratt la Municipiul Baia Mare cu 17720/30.03.2026, Hi complettrile ulterioare cu nr.
19551/07.04.2026, Doamna ..., solicitt cumptrarea terenului 'n suprafatt de 15 mp, aflat 'n domeniul
privat al Municipiului Baia Mare, aferent terenului concesionat ocupat de extindere, comunicOndu-ne Hi
acceptul cu privire la demararea procedurilor de vOnzare prin licitalie publict a terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, este
situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100.

Constructia, identificatt prin nr. cadastral 133080-C1, 'nscrist 'n C.F. nr. 133080 Baia Mare, este
proprietatea privatt. a Doamnei .... Terenul 'n suprafatit de 15 mp, aferent constructiei, este proprietatea
privatt a Municipiului Baia Mare, aHa cum rezultk din C.F. nr. 133080 Baia Mare.

Constructlia identificatt prin nr. cadastral 133080-C1, aferentt cabinetului de mediere, a fost edificatt cu
nerespectarea autorizatie de construire nr. 601 din anul 2001, iar 'n anul 2025 s-a obSinut autorizalia de
construire pentru intrare 'n legalitate cu nr. 263 . Luctrile executate ‘'n baza autorizaliei de construire cu
nr. 263 din anul 2025, au fost recepSionate prin procesul verbal nr.1/06.10.2025.

AvOnd 'n vedere ct nu a fost respectatt legislatia 'n vigoare cu privire la constructorul de bunt-credinit,
vOnzarea terenului se poate face doar prin licitatie publict.

Contractul de concesiune nr. 48/251/20.03.2023, "'ncheiat 'ntre Municipiul Baia Mare Hi Doamna ..., are
ca obiect constituirea unei concesiuni asupra terenului situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100, 'n
suprafait de 15 mp pe o duratk de 23 de ani. Conform contractului de concesiunea, redeventa valorict
pentru concesiunea terenului este de 1647,34 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele inflatiei.

La aceastt datk, conform obligatiilor de platt, pretul pentru concesiunea terenului aferentk anului 2026,
este de 2025,42 lei.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt vOnzarea terenului, s-ar ‘'ncasa la bugetul

local o sumk de aproximativ 1.800 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculatt la tarifele stabilite
‘n baza HCL nr. 371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mict, conform Raportului de Evaluare.
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Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘n Zona 3-Periferick Industrial Logistict, avond
valoarea de 220lei/mp, iar valoarea acestuia este de 3.300lei aproximativ 648,33 EURO (la cursul BNR
din data de 17.04.2026 de 5,09 lei/EURO).

LuOnd 'n considerare Hi fiHa mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100, identificat prin
C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, 'n suprafatt de 15 mp, figureazt 'n evidentele noastre
fiscale cu valoarea de inventar de 3.000 lei

Dact terenul ar rm@ne 'n continuare "n folosint, pOnt la data de 20.03.2046, cOnd se "'ncheie contractul
de concesiune, s-ar ‘ncasa o redeventt totalt de 40.952,74 lei, aproximativ 8.045,72 EURO (la cursul
BNR din data de 17.04.2026 de 5,09 lei/EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 402/19.03.2026 poate fi utilizat 'n scopul declarat pentru vOnzare-cumptrare
teren concesionat aferent extinderii.

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hottrare se 'ncadreazt 'n limitele legale stabilite de actele
normative invocate 'n cuprinsul acestuia, totodatk conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modifict.rile Hi complettrile ulterioare:

0Aprecierea necesitklii Ki oportunitatea adopttrii ki emiterii actelor administrative aparSine exclusiv
autorittSilor deliberative, respectiv executive. (ntocmirea rapoartelor sau a altor documente de
fundamentare previzute de lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate ki semnarea
documentelor de fundamentare angajeazt rkspunderea administrativk, civilk sau penalt, dupt caz, a
semnatarilor, ‘n cazul "ncklckrii legii, "'n raport cu atribugiile specifice.o

FaSt de cele prezentate mai sus opintm ct nu existt impedimente cu privire la dezbaterea 'n Consiliul
Local a acestei propuneri si vb supunem atentiei proiectul de hottrOre privind aprobarea Studiului de
oportunitate Hi aprobarea ‘ntocmirii unui Raport de Evaluare, ‘'n vederea vOnzkrii prin licitalie publict a
unui teren aflat ‘n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia
Mare, nr. cadastral 133080, "'n suprafatt de 15 mp, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100.

Cozma Erica Laura
Director Executiv
Direcsia Patrimoniu

(ntocmit,
Anca Feher
nef Serviciu Patrimoniu
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Kincai 37
430311, Baia Mare, Romé@nia
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. / 2026
Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Hi aprobarea "ntocmirii unui Raport de Evaluare, 'n
vederea vOnztrii prin licitalie publict a unui teren aflat "n proprietatea privatt a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080 "n suprafait de 15mp, situat "'n
Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Din actele depuse la dosar se constatt urmkttoarele:

Prin adresa "nregistratt. la Municipiul Baia Mare cu 17720/30.03.2026, Hi complettrile ulterioare cu
nr. 19551/07.04.2026, Doamna ..., solicitt cumptrarea terenului ‘'n suprafatt de 15 mp, aflat 'n
domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent terenului concesionat ocupat de extindere,
comunicOndu-ne Hi acceptul cu privire la demararea procedurilor de vOnzare prin licitatie publict a
terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080,
este situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100.

Constructia, identificatt prin nr. cadastral 133080-C1, ‘nscrist. ‘'n C.F. nr. 133080 Baia Mare, este
proprietatea privatt a Doamnei ..... Terenul 'n suprafatt de 15 mp, aferent constructiei, este
proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, ala cum rezultt din C.F. nr. 133080 Baia Mare.

Constructia identificatt prin nr. cadastral 133080-C1, aferentt cabinetului de mediere, a fost edificatt
Cu nerespectarea autorizafie de construire nr. 601 din anul 2001, iar ‘'n anul 2025 s-a obSinut
autorizaSia de construire pentru intrare 'n legalitate cu nr. 263 . Luctrile executate 'n baza autorizaiei
de construire cu nr. 263 din anul 2025, au fost recepSionate prin procesul verbal nr.1/06.10.2025.

AvOnd 'n vedere ct nu a fost respectatt legislatia ‘n vigoare cu privire la constructorul de bunt-
credintt, vOnzarea terenului se poate face doar prin licitatie publict.

Contractul de concesiune nr. 48/251/20.03.2023, "ncheiat "ntre Municipiul Baia Mare Hi Doamna ...,
are ca obiect constituirea unei concesiuni asupra terenului situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100, 'n
suprafait de 15 mp pe o duratt de 23 de ani. Conform contractului de concesiunea, redeventa
valorict pentru concesiunea terenului este de 1647,34 lei/an, ce va fi actualizatt, anual, cu indicele
inflatiei.

La aceastt datt, conform obligatiilor de platk, pretul pentru concesiunea terenului aferentt anului
2026, este de 2025,42 lei.

Din punct de vedere al oportunitttii financiare, dact se aprobt vonzarea terenului, s-ar ‘ncasa la
bugetul local o sumt de aproximativ 1.800 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculatt la
tarifele stabilite ‘'n baza HCL nr. 371/2007, sumt care poate fi mai mare sau mai mict, conform
Raportului de Evaluare.
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Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ‘'n Zona 3-Periferict Industrial Logistict, avind
valoarea de 220lei/mp, iar valoarea acestuia este de 3.300lei aproximativ 648,33 EURO (la cursul
BNR din data de 17.04.2026 de 5,09 lei/EURO).

Luénd "n considerare Hi fila mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100, identificat
prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, 'n suprafatt de 15 mp, figureazt "'n evidentele
noastre fiscale cu valoarea de inventar de 3.000 lei

Dact. terenul ar rtmOne "n continuare 'n folosink, pOnt la data de 20.03.2046, cOnd se "ncheie
contractul de concesiune, s-ar ‘ncasa o redeventt totalt de 40.952,74 lei, aproximativ 8.045,72
EURO (la cursul BNR din data de 17.04.2026 de 5,09 lei/EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 402/19.03.2026 poate fi utilizat ‘'n scopul declarat pentru vOnzare-
cumptrare teren concesionat aferent extinderii.

Supun atentiei Consiliului Local, proiectul de hottr@re privind aprobarea studiului de oportunitate Hi
aprobarea "ntocmirii unui Raport de Evaluare, 'n vederea vOnztrii prin licitatie publict a terenului
aflat "'n proprietatea privatt a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr.
cadastral 133080, 'n suprafait de 15 mp, situat ‘'n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent
terenului concesionat ocupat de extindere.

Initiator ,

loan Doru DEncuH
Primarul Municipiului Baia Mare
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