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P R O I E C T   D E   H O T ŀ R Ą R E 

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Ἠi aprobarea ´ntocmirii unui Raport de Evaluare, ´n vederea

v©nzŁrii prin licitaἪie publicŁ a unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, identificat prin

C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080 ´n suprafaἪŁ de 15mp, situat ´n Baia Mare, Bd. Regele

Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Ċntrunit ´n ἨedinἪa din ___________

Examin©nd:

R e f e r a t u l d e a p r o b a r e a l d o m n u l u i I o a n D o r u D Ł n c u Ἠ , P r i m a r u l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , n r . 

_ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 6 , 

R a p o r t u l d e s p e c i a l i t a t e n r . _ _ _ _ _ _ _ _ _ / 2 0 2 6 p r o m o v a t d e S e r v i c i u l P a t r i m o n i u p r i n c a r e s e 

p r o p u n e     a p r o b a r e a   S t u d i u l u i   d e   o p o r t u n i t a t e Ἠ i a p r o b a r e a ´ n t o c m i r i i u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , 

´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n u i t e r e n a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i 

B a i a M a r e , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 

1 5 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , B d . R e g e l e F e r d i n a n d , n r . 1 0 0 , a f e r e n t t e r e n u l u i c o n c e s i o n a t o c u p a t 

d e   e x t i n d e r e . , 

A d r e s a D o a m n e i . . . , ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e c u n r . 1 7 7 2 0 / 3 0 . 0 3 . 2 0 2 6 , Ἠ i 

c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e c u n r . 1 9 5 5 1 / 0 7 . 0 4 . 2 0 2 6 , p r i n c a r e s e s o l i c i t Ł c u m p Ł r a r e a i m o b i l u l u i 

c o n c e s i o n a t ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , a f e r e n t t e r e n u l u i o c u p a t d e e x t i n d e r e s i t u a t p e B d . R e g e l e 

F e r d i n a n d ,   n r . 1 0 0 

A u t o r i z a Ş i a   d e   C o n s t r u i r e   n r .   6 0 1 / 1 5 . 1 1 . 2 0 0 1 

A u t o r i z a Ş i a   d e   C o n s t r u i r e   n r .   2 6 3   /   0 4 . 0 9 . 2 0 2 5 

E x t r a s u l   d e   C a r t e   F u n c i a r Ł   n r .   1 3 3 0 8 0   B a i a   M a r e , 

E x t r a s u l   d e   C a r t e   F u n c i a r Ł   n r .   1 0 1 0 5 6 - C 1 - U 2 3   B a i a   M a r e , 

C e r t i f i c a t u l   d e   U r b a n i s m   n r .   4 0 2 / 1 9 . 0 3 . 2 0 2 6 , 

C e r t i f i c a t u l   d e   a t e s t a r e   f i s c a l Ł   n r .   1 5 5 9 / 1 8 . 0 3 . 2 0 2 6 , 

C o n t r a c t u l   d e   C o n c e s i u n e   n r .   4 8 / 2 5 1 / 2 0 . 0 3 . 2 0 2 3 , 

A v © n d   ´ n   v e d e r e : 

L e g e a n r . 7 / 1 9 9 6 a c a d a s t r u l u i ĸ i p u b l i c i t Ł Ş i i i m o b i l i a r e r e p u b l i c a t Ł , c u m o d i f i c Ł r i l e ĸ i 

c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e 

O r d i n u l D i r e c t o r u l u i G e n e r a l a l A g e n Ş i e i N a Ş i o n a l e d e C a d a s t r u ĸ i P u b l i c i t a t e I m o b i l i a r Ł n r . 

6 0 0 / 1 4 . 0 2 . 2 0 2 3 p r i v i n d a p r o b a r e a R e g u l a m e n t u l u i d e a v i z a r e , r e c e p Ş i e ĸ i ´ n s c r i e r e ´ n 

e v i d e n Ş e l e   d e   c a d a s t r u   ĸ i   c a r t e   f u n c i a r Ł   

a r t . 3 6 a l i n ( 1 ) , d i n L e g e a 1 8 / 1 9 9 1 a f o n d u l u i f u n c i a r , r e p u b l i c a t Ł c u m o d i f i c Ł r i l e ĸ i c o m p l e t Ł r i l e 

u l t e r i o a r e 

a r t .   3 5 4   d i n   O . U . G .   n r .   5 7 / 2 0 1 9   p r i v i n d   C o d u l   A d m i n i s t r a t i v 
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Ċn temeiul prevederilor:

a r t . 1 2 9 a l i n ( 2 ) l i t . c ) , a l i n . ( 6 ) l i t . b ) , a l i n . 1 4 , a r t . 1 3 9 s i a r t . 3 6 3 d i n O U G n r . 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d 

C o d u l   a d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   Ἠ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e 

H O T ŀ R ŀ ķ T E   : 

A r t .   1 S e i a a c t d e S t u d i u l d e o p o r t u n i t a t e - A n e x a n r . 1 , c a r e f a c e p a r t e i n t e g r a n t Ł d i n p r e z e n t a 

h o t Ł r © r e , c u p r i v i r e l a v © n z a r e a p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a t e r e n u l u i a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a 

M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , ´ n s u p r a f a t Ł d e 1 5 m p , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , n r . 

c a d a s t r a l   1 3 3 0 8 0 ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   B d .   R e g e l e   F e r d i n a n d ,   n r .   1 0 0 . 

A r t .   2 S e a p r o b Ł ´ n t o c m i r e a u n u i r a p o r t d e e v a l u a r e p e n t r u t e r e n u l ´ n s u p r a f a t Ł d e 1 5 m p , i d e n t i f i c a t 

p r i n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , B d . R e g e l e 

F e r d i n a n d ,   n r .   1 0 0 . 

A r t .   3 C o n t r a v a l o a r e a r a p o r t u l u i d e e v a l u a r e p e n t r u t e r e n u l c a r e f a c e o b i e c t u l v © n z Ł r i i , v a f i a c h i t a t Ł 

d i n   b u g e t u l   l o c a l   Ἠ i   v a   f i   r e c u p e r a t Ł   d e   l a     c © Ἠ t i g Ł t o r u l   l i c i t a Ἢ i e i . 

A r t .   4 S e a p r o b Ł ´ n t o c m i r e a D o c u m e n t a Ş i e i d e a t r i b u i r e p e n t r u v © n z a r e a p r i n l i c i t a Ş i e p u b l i c Ł a 

t e r e n u l u i   m e n Ş i o n a t   l a   A r t .   1   d i n   p r e z e n t a   h o t Ł r © r e . 

A r t .   5 C u   d u c e r e a   l a   ´ n d e p l i n i r e   a   p r e z e n t e i   h o t Ł r © r i ,   s e   ´ n c r e d i n Ş e a z Ł   D i r e c Ş i a   P a t r i m o n i u . 

A r t .   6 P r e z e n t a   h o t Ł r © r e   s e   c o m u n i c Ł   l a : 

P r i m a r u l   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ; 

I n s t i t u Ş i a   P r e f e c t u l u i   -   J u d e Ş u l   M a r a m u r e ĸ ; 

A r h i t e c t u l   Ѻ e f 

D i r e c Ἢ i a   G e n e r a l Ł   J u r i d i c Ł   Ἠ i   P a t r i m o n i u   -   S e r v i c i u l   P a t r i m o n i u ; 

D i r e c Ἢ i a   E c o n o m i c Ł ; 

D o a m n a   . . . . ; 

S e r v i c i u l   A d m i n i s t r a Ἢ i e   P u b l i c Ł   L o c a l Ł ,   R e g i s t r u   A g r i c o l . 

IniἪiator,

Primarul Municipiului Baia Mare

Ioan Doru DŁncuἨ

                                                                                                                         Contrasemnat pentru legalitate,

                                                                                                   Secretarul General al Municipiului Baia Mare

                                                                                                                                  Vasile Cameliu Gligan



  Anexa nr. 1  la HCL          /2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Ἠi aprobarea ´ntocmirii unui Raport de Evaluare, ´n vederea v©nzŁrii
prin licitaἪie publicŁ a unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr.
133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080´n suprafaἪŁ de 15mp, situat ´n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand,
nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Prezentul studiu de oportunitate este realizat ca urmare a solicitŁrii Doamnei .... privind cumpŁrarea terenului
situat ´n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 402/19.03.2026 care poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru v©nzare-
cumpŁrare teren concesionat aferent extinderii.

Referitor la procedura aleasŁ, v©nzare prin licitaἪie publicŁ, aceasta se va desfŁἨura conform art. 363 din Codul
Administrativ, deoarece construcἪia a fost realizatŁ cu nerespectarea autorizaἪiei de construire nr. 601 din anul
2001.

 CAP. I. OBIECTUL VĄNZŀRII

Imobilul care face obiectul v©nzŁrii, este terenul ´n suprafata de 15mp, proprietatea privatŁ a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, imobil situat ´n Baia Mare, Bd. Unirii, nr.
14, dat ´n folosinἪŁ ´n baza Contractului de concesiune cu nr. 168/16.05.2025. Obiectul contractului reprezintŁ
constituirea unui drept de concesiune asupra terenului ´n suprafatŁ de 30 mp, aferent construcἪiei, identificat
prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, situat ´n Baia Mare, Bd Regele Ferdinand, nr.100.

Cap. II. MOTIVAἩIA VĄNZŀRII

Motivele de ordin estetic, legislativ, economic, financiar ĸi social care impun v©nzarea unor bunuri - terenuri Ἠi
construcἪii, sunt urmŁtoarele:

- valorificarea unor terenuri care nu sunt utilizate pentru activitŁἪi ale autoritŁἪii locale, fiind practic ocupat de
extindere la apartament

- Art. 108 si art. 363 alin.(1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

- administrarea eficientŁ a domeniului privat al Municipiului Baia Mare pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local prin v©nzarea unor imobile

- asigurarea Ἠi ´mbunŁtŁἪirea confortului unor locuinἪe construite anterior anului 1990

Cap. III. ELEMENTE DE PREἩ

3.1. PreŞul de v©nzare al terenului, ´n valoare de 1.800 euro, a fost stabilit prin HotŁr©rea Consiliului Local nr.
371/2007, respectiv 120 EURO/mp plus TVA, echivalentul ´n lei la data plŁŞii, preἪ pe care ´l considerŁm ca
echivalent pentru aceastŁ estimare, se stabileste legal de cŁtre Consiliul Local ´n baza unui Raport de
Evaluare ´ntocmit de cŁtre un evaluator autorizat ANEVAR, care va fi ´ntocmit ´n anul ´n care se aprobŁ
v©nzarea efectivŁ.

3.2. Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ´n Zona 3-PerifericŁ Industrial LogisticŁ, av©nd valoarea
de 220lei/mp, iar valoarea acestuia este de 3.300lei aproximativ 648,33 EURO (la cursul BNR din data de
17.04.2026  de 5,09 lei/EURO).



3.3 Conform fiἨei mijlocului fix, terenul situat pe Bd Regele Ferdinand, nr.100, identificat prin C.F. nr. 133080
Baia Mare, nr. cadastral 133080, ´n suprafaἪŁ de 15 mp, figureazŁ ´n evidenἪele noastre fiscale cu valoarea de
inventar de   3.000  lei.

3.3. Conform contractului de concesiune p©nŁ la data de 20.03.2046, c©nd acesta se ´ncheie, s-ar ´ncasa o
redevenἪŁ totalŁ de 40.952,74 lei, aproximativ 8.045,72 EURO (la cursul BNR din data de 17.04.2026 de 5,09
 lei/EURO), dar preἪul se va stabili pe baza unui raport de evaluare Ἠi poate fi mai mare sau mai mic.

3.4. Contravaloarea raportului de evaluare pentru terenul care face obiectul v©nzŁrii, va fi achitatŁ din bugetul
local Ἠi va fi recuperatŁ de la c©ἨtigŁtorul licitaἪiei.

3.5. Taxele notariale pentru ´ncheierea ´n formŁ autenticŁ a contractului de v©nzare cumpŁrare vor fi achitate
de cumpŁrŁtor.

Cap. IV. MODALITATEA DE VĄNZARE

Procedura de v©nzare propusŁ este v©nzarea prin licitaἪie publicŁ conform art. 363 din Codul Administrativ.

Cap. V. CONCLUZII

Av©nd ´n vedere prevederile legale mai sus menἪionate, considerŁm cŁ nu existŁ impedimente legale pentru
v©nzarea prin licitaἪie publicŁ a acestui teren Ἠi construcἪie edificatŁ pe acesta.

DacŁ se aprobŁ v©nzarea, termenele estimate pentru realizarea Ἠi finalizarea operaἪiunilor ar fi :

Å   2 0 . 0 5 . 2 0 2 6   -   a p r o b a r e a   s t u d i u l u i   d e   o p o r t u n i t a t e 

Å   2 2 . 0 6 . 2 0 2 6   -   a p r o b a r e a   p r e Ἢ u l u i   d e   p o r n i r e ,   a   d o c u m e n t a Ἢ i e i   d e   l i c i t a Ἢ i e   Ἠ i   a   p r o c e d u r i i 

Å   3 1 . 0 7 . 2 0 2 6   -   o r g a n i z a r e a   l i c i t a Ἢ i e i 

Ċncheierea contractului autentic de v©nzare cumpŁrare se va face dupŁ parcurgerea procedurii administrative
de stabilire a c©ἨtigŁtorului .

Cozma Erica Laura
Director Executiv
DirecἪia Patrimoniu

                                                                                                                                                     Ċntocmit,
                                                                                                                                                  Anca Feher
                                                                                                                                    ἧef Serviciu Patrimoniu



DIRECŝIA  GENERALŀ JURIDICŀ ἧI PATRIMONIU
DIRECἩIA PATRIMONIU
SERVICIUL PATRIMONIU
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N r .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ / _ _ _ _ _ 2 0 2 6 

R A P O R T 

P r i v i n d a p r o b a r e a S t u d i u l u i d e o p o r t u n i t a t e Ἠ i a p r o b a r e a ´ n t o c m i r i i u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a 

v © n z Ł r i i p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a u n u i t e r e n a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , i d e n t i f i c a t 

p r i n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , s i t u a t ´ n B a i a M a r e , 

B d .   R e g e l e   F e r d i n a n d ,   n r . 1 0 0 ,   a f e r e n t   t e r e n u l u i   c o n c e s i o n a t   o c u p a t   d e   e x t i n d e r e . 

D i n   a c t e l e   d e p u s e   l a   d o s a r     s e   c o n s t a t Ł   u r m Ł t o a r e l e : 

P r i n a d r e s a ´ n r e g i s t r a t Ł l a M u n i c i p i u l B a i a M a r e c u 1 7 7 2 0 / 3 0 . 0 3 . 2 0 2 6 , Ἠ i c o m p l e t Ł r i l e u l t e r i o a r e c u n r . 

1 9 5 5 1 / 0 7 . 0 4 . 2 0 2 6 , D o a m n a . . . , s o l i c i t Ł c u m p Ł r a r e a t e r e n u l u i ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , a f l a t ´ n d o m e n i u l 

p r i v a t a l M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , a f e r e n t t e r e n u l u i c o n c e s i o n a t o c u p a t d e e x t i n d e r e , c o m u n i c © n d u - n e Ἠ i 

a c c e p t u l   c u   p r i v i r e   l a   d e m a r a r e a   p r o c e d u r i l o r   d e   v © n z a r e   p r i n   l i c i t a Ἢ i e   p u b l i c Ł   a   t e r e n u l u i . 

T e r e n u l c a r e f a c e o b i e c t u l c e r e r i i , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 , e s t e 

s i t u a t   p e   B d .   R e g e l e   F e r d i n a n d ,   n r . 1 0 0 . 

C o n s t r u c Ἢ i a , i d e n t i f i c a t Ł p r i n n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 - C 1 , ´ n s c r i s Ł ´ n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , e s t e 

p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a D o a m n e i . . . . T e r e n u l ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , a f e r e n t c o n s t r u c Ἢ i e i , e s t e p r o p r i e t a t e a 

p r i v a t Ł   a   M u n i c i p i u l u i   B a i a   M a r e ,   a Ἠ a   c u m   r e z u l t Ł   d i n   C . F .   n r .   1 3 3 0 8 0   B a i a   M a r e . 

C o n s t r u c Ἢ i a i d e n t i f i c a t Ł p r i n n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 - C 1 , a f e r e n t Ł c a b i n e t u l u i d e m e d i e r e , a f o s t e d i f i c a t Ł c u 

n e r e s p e c t a r e a a u t o r i z a Ἢ i e d e c o n s t r u i r e n r . 6 0 1 d i n a n u l 2 0 0 1 , i a r ´ n a n u l 2 0 2 5 s - a o b Ş i n u t a u t o r i z a Ş i a d e 

c o n s t r u i r e p e n t r u i n t r a r e ´ n l e g a l i t a t e c u n r . 2 6 3 . L u c Ł r i l e e x e c u t a t e ´ n b a z a a u t o r i z a Ş i e i d e c o n s t r u i r e c u 

n r .   2 6 3   d i n   a n u l   2 0 2 5 ,   a u   f o s t   r e c e p Ş i o n a t e   p r i n   p r o c e s u l   v e r b a l   n r . 1 / 0 6 . 1 0 . 2 0 2 5 . 

A v © n d ´ n v e d e r e c Ł n u a f o s t r e s p e c t a t Ł l e g i s l a Ἢ i a ´ n v i g o a r e c u p r i v i r e l a c o n s t r u c t o r u l d e b u n Ł - c r e d i n Ἢ Ł , 

v © n z a r e a   t e r e n u l u i   s e   p o a t e   f a c e   d o a r   p r i n   l i c i t a Ἢ i e   p u b l i c Ł . 

C o n t r a c t u l d e c o n c e s i u n e n r . 4 8 / 2 5 1 / 2 0 . 0 3 . 2 0 2 3 , ´ n c h e i a t ´ n t r e M u n i c i p i u l B a i a M a r e Ἠ i D o a m n a . . . , a r e 

c a o b i e c t c o n s t i t u i r e a u n e i c o n c e s i u n i a s u p r a t e r e n u l u i s i t u a t p e B d . R e g e l e F e r d i n a n d , n r . 1 0 0 , ´ n 

s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p p e o d u r a t Ł d e 2 3 d e a n i . C o n f o r m c o n t r a c t u l u i d e c o n c e s i u n e a , r e d e v e n Ἢ a v a l o r i c Ł 

p e n t r u   c o n c e s i u n e a   t e r e n u l u i   e s t e   d e   1 6 4 7 , 3 4   l e i / a n ,   c e   v a   f i   a c t u a l i z a t Ł ,   a n u a l ,   c u   i n d i c e l e   i n f l a Ἢ i e i . 

L a a c e a s t Ł d a t Ł , c o n f o r m o b l i g a Ἢ i i l o r d e p l a t Ł , p r e Ἢ u l p e n t r u c o n c e s i u n e a t e r e n u l u i a f e r e n t Ł a n u l u i 2 0 2 6 , 

e s t e   d e   2 0 2 5 , 4 2   l e i . 

D i n p u n c t d e v e d e r e a l o p o r t u n i t Ł Ἢ i i f i n a n c i a r e , d a c Ł s e a p r o b Ł v © n z a r e a t e r e n u l u i , s - a r ´ n c a s a l a b u g e t u l 

l o c a l o s u m Ł d e a p r o x i m a t i v 1 . 8 0 0 E U R O p l u s TVA, r e s p e c t i v 1 2 0 E u r o / m p , c a l c u l a t Ł l a t a r i f e l e s t a b i l i t e 

´ n   b a z a   H C L   n r .   3 7 1 / 2 0 0 7 ,   s u m Ł   c a r e   p o a t e   f i   m a i   m a r e   s a u   m a i   m i c Ł ,   c o n f o r m   R a p o r t u l u i   d e   E v a l u a r e . 
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  1   e x .   /   A . F .   /   2 5 . 0 5 . 2 0 2 6 

C o n f o r m G r i l e i N o t a r i l o r P u b l i c i , t e r e n u l e s t e s i t u a t ´ n Z o n a 3 - P e r i f e r i c Ł I n d u s t r i a l L o g i s t i c Ł , a v © n d 

v a l o a r e a d e 2 2 0 l e i / m p , i a r v a l o a r e a a c e s t u i a e s t e d e 3 . 3 0 0 l e i a p r o x i m a t i v 6 4 8 , 3 3 E U R O ( l a c u r s u l B N R 

d i n   d a t a   d e   1 7 . 0 4 . 2 0 2 6     d e   5 , 0 9   l e i / E U R O ) . 

L u © n d ´ n c o n s i d e r a r e Ἠ i f i Ἠ a m i j l o c u l u i f i x , t e r e n u l s i t u a t p e B d . R e g e l e F e r d i n a n d , n r . 1 0 0 , i d e n t i f i c a t p r i n 

C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a M a r e , n r . c a d a s t r a l 1 3 3 0 8 0 , ´ n s u p r a f a Ἢ Ł d e 1 5 m p , f i g u r e a z Ł ´ n e v i d e n Ἢ e l e n o a s t r e 

f i s c a l e   c u   v a l o a r e a   d e   i n v e n t a r   d e   3 . 0 0 0   l e i 

D a c Ł t e r e n u l a r r Ł m © n e ´ n c o n t i n u a r e ´ n f o l o s i n Ἢ Ł , p © n Ł l a d a t a d e 2 0 . 0 3 . 2 0 4 6 , c © n d s e ´ n c h e i e c o n t r a c t u l 

d e c o n c e s i u n e , s - a r ´ n c a s a o r e d e v e n Ἢ Ł t o t a l Ł d e 4 0 . 9 5 2 , 7 4 l e i , a p r o x i m a t i v 8 . 0 4 5 , 7 2 E U R O ( l a c u r s u l 

B N R   d i n   d a t a   d e   1 7 . 0 4 . 2 0 2 6   d e     5 , 0 9   l e i / E U R O ) . 

C e r t i f i c a t u l d e U r b a n i s m n r . 4 0 2 / 1 9 . 0 3 . 2 0 2 6 p o a t e f i u t i l i z a t ´ n s c o p u l d e c l a r a t p e n t r u v © n z a r e - c u m p Ł r a r e 

t e r e n   c o n c e s i o n a t   a f e r e n t   e x t i n d e r i i . 

R a p o r t a t l a c e l e d e m a i s u s , p r o i e c t u l d e h o t Ł r a r e s e ´ n c a d r e a z Ł ´ n l i m i t e l e l e g a l e s t a b i l i t e d e a c t e l e 

n o r m a t i v e i n v o c a t e ´ n c u p r i n s u l a c e s t u i a , t o t o d a t Ł c o n f o r m a r t . 2 4 0 , a l i n . ( 2 ) d i n O U G 5 7 / 2 0 1 9 p r i v i n d 

C o d u l   A d m i n i s t r a t i v ,   c u   m o d i f i c Ł r i l e   Ἠ i   c o m p l e t Ł r i l e   u l t e r i o a r e : 

ò A p r e c i e r e a n e c e s i t Ł Ş i i ĸ i o p o r t u n i t a t e a a d o p t Ł r i i ĸ i e m i t e r i i a c t e l o r a d m i n i s t r a t i v e a p a r Ş i n e e x c l u s i v 

a u t o r i t Ł Ş i l o r d e l i b e r a t i v e , r e s p e c t i v e x e c u t i v e . Ċ n t o c m i r e a r a p o a r t e l o r s a u a a l t o r d o c u m e n t e d e 

f u n d a m e n t a r e p r e v Ł z u t e d e l e g e , c o n t r a s e m n a r e a s a u a v i z a r e a p e n t r u l e g a l i t a t e ĸ i s e m n a r e a 

d o c u m e n t e l o r d e f u n d a m e n t a r e a n g a j e a z Ł r Ł s p u n d e r e a a d m i n i s t r a t i v Ł , c i v i l Ł s a u p e n a l Ł , d u p Ł c a z , a 

s e m n a t a r i l o r ,   ´ n   c a z u l   ´ n c Ł l c Ł r i i   l e g i i ,   ´ n   r a p o r t   c u   a t r i b u Ş i i l e   s p e c i f i c e . ò 

F a Ş Ł d e c e l e p r e z e n t a t e m a i s u s o p i n Ł m c Ł n u e x i s t Ł i m p e d i m e n t e c u p r i v i r e l a d e z b a t e r e a ´ n C o n s i l i u l 

L o c a l a a c e s t e i p r o p u n e r i s i v Ł s u p u n e m a t e n Ἢ i e i p r o i e c t u l d e h o t Ł r © r e p r i v i n d a p r o b a r e a S t u d i u l u i d e 

o p o r t u n i t a t e Ἠ i a p r o b a r e a ´ n t o c m i r i i u n u i R a p o r t d e E v a l u a r e , ´ n v e d e r e a v © n z Ł r i i p r i n l i c i t a Ἢ i e p u b l i c Ł a 

u n u i t e r e n a f l a t ´ n p r o p r i e t a t e a p r i v a t Ł a M u n i c i p i u l u i B a i a M a r e , i d e n t i f i c a t p r i n C.F. n r . 1 3 3 0 8 0 B a i a 

M a r e ,   n r .   c a d a s t r a l   1 3 3 0 8 0 ,   ´ n   s u p r a f a Ἢ Ł   d e   1 5   m p ,   s i t u a t   ´ n   B a i a   M a r e ,   B d .   R e g e l e   F e r d i n a n d ,   n r . 1 0 0 . 

  C o z m a   E r i c a   L a u r a 

  D i r e c t o r   E x e c u t i v 

  D i r e c Ş i a   P a t r i m o n i u 

                                                                                              Ċ n t o c m i t , 

                                                                                  A n c a     F e h e r 

                                                  ἧ e f   S e r v i c i u   P a t r i m o n i u 
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Nr. ___________/ 2026

Referat de aprobare

Privind aprobarea Studiului de oportunitate Ἠi aprobarea ´ntocmirii unui Raport de Evaluare, ´n
vederea  v©nzŁrii prin licitaἪie publicŁ a unui teren aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia
Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080 ´n suprafaἪŁ de 15mp, situat ´n
Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent terenului concesionat ocupat de extindere.

Din actele depuse la dosar  se constatŁ urmŁtoarele:

Prin adresa ´nregistratŁ la Municipiul  Baia Mare cu 17720/30.03.2026, Ἠi completŁrile ulterioare cu
nr. 19551/07.04.2026, Doamna ..., solicitŁ cumpŁrarea terenului ´n suprafaἪŁ de 15 mp, aflat ´n
domeniul privat al Municipiului Baia Mare, aferent terenului concesionat ocupat de extindere,
comunic©ndu-ne Ἠi acceptul cu privire la demararea procedurilor de v©nzare prin licitaἪie publicŁ a
terenului.

Terenul care face obiectul cererii, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080,
este situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100.

ConstrucἪia, identificatŁ prin nr. cadastral 133080-C1, ´nscrisŁ ´n C.F. nr. 133080 Baia Mare, este
proprietatea privatŁ a Doamnei ..... Terenul ´n suprafaἪŁ de 15 mp, aferent construcἪiei, este
proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, aἨa cum rezultŁ din C.F. nr. 133080 Baia Mare.

ConstrucἪia identificatŁ prin nr. cadastral 133080-C1, aferentŁ cabinetului de mediere, a fost edificatŁ
cu nerespectarea autorizaἪie de construire nr. 601 din anul 2001, iar ´n anul 2025 s-a obŞinut
autorizaŞia de construire pentru intrare ´n legalitate cu nr. 263 . LucŁrile executate ´n baza autorizaŞiei
de construire cu nr. 263 din anul 2025, au fost recepŞionate prin procesul verbal nr.1/06.10.2025.

Av©nd ´n vedere cŁ nu a fost respectatŁ legislaἪia ´n vigoare cu privire la constructorul de bunŁ-
credinἪŁ, v©nzarea terenului se poate face doar prin licitaἪie publicŁ.

Contractul de concesiune nr. 48/251/20.03.2023, ´ncheiat ´ntre Municipiul Baia Mare Ἠi Doamna ...,
are ca obiect constituirea unei concesiuni asupra terenului situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100, ´n
suprafaἪŁ de 15 mp pe o duratŁ de 23 de ani. Conform contractului de concesiunea, redevenἪa
valoricŁ pentru concesiunea terenului este de 1647,34 lei/an, ce va fi actualizatŁ, anual, cu indicele
inflaἪiei. 

La aceastŁ datŁ, conform obligaἪiilor de platŁ, preἪul pentru concesiunea terenului aferentŁ anului
2026, este de 2025,42 lei.

Din punct de vedere al oportunitŁἪii financiare, dacŁ se aprobŁ v©nzarea terenului, s-ar ´ncasa la
bugetul local o sumŁ de aproximativ 1.800 EURO plus TVA, respectiv 120 Euro/mp, calculatŁ la
tarifele stabilite ´n baza HCL nr. 371/2007, sumŁ care poate fi mai mare sau mai micŁ, conform
Raportului de Evaluare.
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Conform Grilei Notarilor Publici, terenul este situat ´n Zona 3-PerifericŁ Industrial LogisticŁ, av©nd
valoarea de 220lei/mp, iar valoarea acestuia este de 3.300lei aproximativ 648,33 EURO (la cursul
BNR din data de 17.04.2026  de 5,09 lei/EURO).

Lu©nd ´n considerare Ἠi fiἨa mijlocului fix, terenul situat pe Bd. Regele Ferdinand, nr.100, identificat
prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr. cadastral 133080, ´n suprafaἪŁ de 15 mp, figureazŁ ´n evidenἪele
noastre fiscale cu valoarea de inventar de 3.000 lei

DacŁ terenul ar rŁm©ne ´n continuare ´n folosinἪŁ, p©nŁ la data de 20.03.2046, c©nd se ´ncheie
contractul de concesiune, s-ar ´ncasa o redevenἪŁ totalŁ de 40.952,74  lei, aproximativ  8.045,72
EURO (la cursul BNR din data de 17.04.2026 de  5,09 lei/EURO).

Certificatul de Urbanism nr. 402/19.03.2026 poate fi utilizat ´n scopul declarat pentru v©nzare-
cumpŁrare teren concesionat aferent extinderii.

Supun atenἪiei Consiliului Local, proiectul de hotŁr©re privind aprobarea studiului de oportunitate Ἠi
aprobarea ´ntocmirii unui Raport de Evaluare, ´n vederea  v©nzŁrii prin licitaἪie publicŁ a terenului
aflat ´n proprietatea privatŁ a Municipiului Baia Mare, identificat prin C.F. nr. 133080 Baia Mare, nr.
cadastral 133080, ´n suprafaἪŁ de 15 mp, situat ´n Baia Mare, Bd. Regele Ferdinand, nr.100, aferent
terenului concesionat ocupat de extindere.

IniἪiator ,

Ioan Doru DŁncuἨ
Primarul Municipiului Baia Mare

   


